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AN INTRODUCTION
Reinhold Martin

House Housing is an exhibition installed by the Temple Hoyne Buell Center
for the Study of American Architecture in the future home of the National
Public Housing Museum (NPHM) on Chicago’s Near West Side, in collab-
oration with the NPHM and the Chicago Architecture Biennial. Assembled
by a team of researchers at Columbia University and staged as an open
house, it is part of a long-term project that centers on the critical analy-
sis of architecture’s engagement with real estate development, particularly
through housing. The exhibition is located in the last remaining building
of the Jane Addams Homes, which opened in 1938 as part of the first fed-
erally funded public housing complex in Chicago. It is accompanied by a
Buell Center report, The Art of Inequality: Architecture, Housing, and Real
Estate, as well as by We, Next Door, a parallel installation of responses to
House Housing by neighborhood youth organized by the NPHM.

House Housing offers a multimedia sample of architecture’s socio-
economic infrastructures, and in the process, shows some of modernity’s
basic facts under construction—by governments, industries, institutions,
and cultures—beginning in the early twentieth century. It exposes the aes-
thetic and cultural roots of economic processes related to the development
and circulation of wealth, while also offering a glimpse of the history and
consequences of government housing policies. The exhibition’s twen-
ty-three brief episodes, running from 1910 to 2015, locate housing at the
center of the current, neoliberal economic regime, with the United States
as an influential node in a transnational network. This network designs
and produces the inequalities that are lived everywhere today.

With architecture, economics begins from the ground up. The laws of
real estate—relating to the acquisition of land, the financing of construc-
tion, the cost of building maintenance and services, profit from rent or
resale, the value of equity, or the price of credit—inexorably constrain any
building component (like a window) or any building type (like a house).
They are visible even in the residential work of such singular figures as
Frank Lloyd Wright, not least because the Greek oikos, or household,
forms the root of the word “economy” itself. But look closely and you will
see that what seems fundamental, basic, or natural is, like any other law, a
historical artifact subject to change.

House Housing narrates its episodes in a mixture of domestic media
from across the century, from phonograph to television, answering ma-
chine to iPad, thereby converting the crumbling rooms of former apart-
ments into a whispering, humming history machine. Though they focus
mainly on the continental United States, the discrete episodes are excerpts
from transnational processes. As such, they address matters of universal
concern, even in non-market situations. Their objects range from houses
designed by figures as well known as Wright, to a seemingly ordinary
gated community in Florida, to towers demolished by the Chicago Hous-
ing Authority. Their untimeliness is twofold. First, these episodes return
us to financial matters widely discussed in the immediate aftermath of the
2008 mortgage foreclosure crisis but now largely abandoned, by main-
stream discourse, in favor of greener pastures. Second, the historical
episodes, which are assembled non-chronologically, disclose surprising
repetitions—of themes, tendencies, and actions. This reminds us that the



economic infrastructures on which architecture rests are the outcome of
such repetitions, rather than an a priori, natural ground.

House Housing is about those infrastructures, where “infrastructure”
is defined as that which repeats. Every time we turn on the faucet, the
water system repeats. Every time a house is bought or sold, the real estate
system repeats. But every transaction also reconfirms and rebuilds that
system, which in turn builds more houses, which, in turn, cannot be built
without the architectural techniques that shape them, and the stories that
establish their value. In this way, the laws of real estate and the laws of
architecture are constituted and reconstituted together, as effortlessly as
flowing water.

House Housingsets out to show how such laws are written, asrepeatable
stories that form dominant cultural imaginaries. The “American Dream,”
closely connected to American economic power and to global housing
markets, is one such story. Others running silently in the background of
the exhibition include the European doctrine that transnational debt be
met with national austerity, and the ambiguous slogan “capitalism with
Chinese characteristics.” These stories and many like them repeat through
the channels of the house and of its equally troubled companion, housing.
They do so discreetly, in focus groups, home décor, congressional hear-
ings, press commentary, garages, fireside chats, residence permits, zoning
laws, and investment portfolios. Each repetition reconstitutes the law of
the household—the nomos of “economy”—while also suggesting the pos-
sibility that next time, things could be different.

UNA INTRODUCCION
Reinhold Martin

House Housing es una exhibicion instalada por el Temple Hoyne Buell
Center for the Study of American Architecture en el futuro hogar del Museo
de la Vivienda Puablica Nacional (National Public Housing Museum, o
NPHM) en la comunidad Near West Side de Chicago, en colaboracion
con el NPHM y la Bienal de Arquitectura de Chicago. Ensamblada por un
equipo de investigadores en la Universidad de Columbia y escenificada
al estilo casa abierta, la misma es parte de un proyecto de largo plazo fo-
calizado en el analisis critico del compromiso de la arquitectura con el
desarrollo de la especulacion inmobiliaria, particularmente a través de lo
pertinente a la vivienda. La exposicion esta ubicada en el edificio restante
del complejo Jane Addams Homes, el cual fue inaugurado en 1938 como
uno de los primeros destinados a la vivienda publica con financiamien-
to federal en Chicago. La exhibicion esta acompafiada por un informe del
Buell Center, The Art of Inequality: Architecture, Housing, and Real Estate,
y por la instalacion compuesta de las reacciones de jovenes ante House
Housing, We Next Door, organizada paralelamente por NPHM.

House Housing ofrece muestras multimedia de las infraestructuras
socioeconomicas en la arquitectura, y en el proceso expone algunos de los
hechos basicos de la modernidad en construccion—por gobiernos, indus-
trias, instituciones y culturas—empezando a principios del siglo XX. La
exposicion desenmascara las raices culturales y estéticas de los procesos
economicos relacionados al desarrollo y la circulacion de capital, mientras
también otea la historia y las consecuencias de las politicas gubernamen-
tales de la vivienda. Los veintitrés episodios breves de la exposicion, que

van desde 1910 a 2015, ubican el asunto de la vivienda en el centro del
régimen econdmico neoliberal actual, teniendo a Estados Unidos como un
nodo influyente en la red transnacional. Actualmente, esta red disefia y
produce desigualdades que se viven alrededor del mundo.

En la arquitectura, las ciencias econdmicas surgen desde el princi-
pio. Las leyes de la especulacion inmobiliaria—relativas a la adquisicion
de tierras, el financiamiento de la construccion, el costo de mantenimiento
y servicios a edificios, las ganancias adquiridas por medio de alquileres o
reventas, el valor de la equidad, o el precio del crédito—inexorablemente
constrifien cualquier componente de un edificio (por ejemplo, una venta-
na) o cualquier tipo de edificio (por ejemplo, una casa). Estas son visibles
hasta en el trabajo residencial de figuras singulares como Frank Lloyd
Wright, no sélo porque la palabra de origen griego oikos, o casa, forma
la raiz misma de la palabra “economia”. Basta con mirar detenidamente
para darse cuenta que aquello que parece fundamental, basico, o natural
es, como cualquier otra ley, un artefacto historico susceptible a cambios.

House Housing narra sus episodios dentro de una mezcla de medios
de comunicacion nacionales a través del siglo XX, desde el fondgrafo
hasta la television, del contestador automatico al “iPad”, convirtiendo
las habitaciones desmoronadas de los antiguos apartamentos en susurros
y zumbidos de una historia viva. A pesar de estar centrados en Estados
Unidos, estos episodios discretos son extractos de procesos transnaciona-
les. Por tanto, los mismos abordan asuntos de preocupacion universal,
aun en situaciones externas al mercado. Sus objetos se extienden desde
casas disefiadas por figuras tan conocidas como Wright, hasta torres en
Chicago, hasta comunidades cercadas de apariencia ordinaria en Flori-
da. El caracter intempestivo de los episodios es doble. Primero, estos nos
regresan a asuntos financieros discutidos extensamente justo cuando ocu-
rrio la crisis de las ejecuciones hipotecarias de 2008, pero que ahora han
sido descuidados por discursos de la corriente principal que favorecen
visiones mas optimistas. Segundo, los episodios historicos, ensamblados
fueradel orden cronologico, revelan repeticiones sorprendentes—de temas,
tendencias y acciones. Nos recuerdan que las infraestructuras sobre las
cuales se apoya la arquitectura son el resultado de dichas repeticiones, en
vez de un fundamento natural a priori.

House Housing trata sobre esas infraestructuras, el término “infraes-
tructura” definido como aquello que se repite. Cada vez que abrimos el
grifo, el sistema de agua se repite. Cada vez que una casa es vendida o com-
prada, el sistema de especulacion inmobiliaria se repite. No obstante, cada
transaccion también reconfirma y reconstruye el sistema, que a su vez
construye casas, las cuales, a su vez, no pueden ser construidas sin las téc-
nicas arquitectonicas que las forman, junto a las historias que establecen
su valor. De esta forma, las leyes de la especulacion inmobiliaria y las leyes
de la arquitectura se constituyen y reconstituyen juntamente, sin esfuerzo
alguno, como agua que fluye.

House Housing se propone mostrar como estas leyes son escritas, por
medio de historias repetidas que crean el imaginario cultural dominante.
El “suefio americano,” intimamente conectado al poder economico ame-
ricano y al mercado global de la vivienda, es una de estas historias. Otras
que corren silenciosamente en el fondo de la exposicion incluyen la doc-
trina europea que predica la austeridad nacional como el remedio para
las deudas transnacionales y el eslogan ambiguo “capitalismo de caracter



chino.” Todas estas historias y muchas otras similares se repiten en la tra-
vesia de la casa y de su compaifiera igualmente desventurada, la vivienda.
Ocurre de manera discreta, en grupos de enfoque, la decoracion del hogar,
las audiencias del Congreso, los comentarios de la prensa, los garajes, las
charlas informales, los permisos de residencia, las leyes de zonificacion y
las carteras de inversion. Cada repeticion reconstituye la ley de la casa—el
nomos de “economia”—mientras sugiere, a su vez, la posibilidad de cam-
bio en una ocasion futura.

A GUIDE

Jacob Moore and Susanne Schindler

This small publication serves a threefold purpose. First, it is a reverse-
chronological guide to an exhibition organized non-chronologically. In
the exhibition, artifacts in the form of presidential sound bites, marketing
video clips, and legal documents, among others, are displayed to suggest
that key debates (and actions) concerning everything from regulation of
land use to the choice of building style in housing have not proceeded in
a linear fashion, but have repeated with astonishing frequency across the
last century. In the exhibition, each artifact is labeled with the year cor-
responding to the central focus of the episode, or short story, to which it
belongs. This year in turn points to the relevant page in this pamphlet.
Second, the pamphlet provides a succinct textual summary of each
episode. The headlines are kept in the present tense, emphasizing that
decisions from across the last century pertaining to policy, design, and
finance continue to shape the architecture of housing today. Often, the
pamphlet texts and episode artifacts relate indirectly. The architecture of a
Brazilian housing program may be visible only as part of a video pitched
to potential investors, while the racial dimensions of a US housing policy
(well-illustrated through architectural drawings) is addressed through a
newspaper clipping. These feedback loops between artifacts and pamphlet
texts are meant to envelop viewers in a history of architecture and real
estate that continuously reveals itself in the housing that surrounds us.
Finally, the pamphlet serves as a bridge between the exhibition’s
immersive, necessarily fragmentary, nature and the wide-ranging body of
research that provided the basis for the episodes included therein. Works
referenced in endnotes provided team members with the key sources for
their writing; those in Further Reading suggest a broader, perhaps less
obvious, intellectual framework in which to see the short stories told here.
Further context for the exhibition can be found on house-housing.com,
where some of the project’s other components—from additional exhibi-
tions, to panel discussions, to publications—can be viewed in more detail.

UNA GUIA

Jacob Moore y Susanne Schindler

Esta pequeiia publicacion sirve para tres propdsitos. Primero, es una guia
cronoldgicamente inversa a una exhibicion organizada fuera de un orden
cronologico. En la exposicion, fragmentos sonoros de discursos presi-
denciales, videos de mercadeo, documentos legales, entre otros, estan
desplegados para sugerir que debates clave (y acciones), que van desde
la regulacion del uso de tierras hasta las decisiones de estilos de construc-
cion para viviendas, no han procedido de forma lineal. Por el contrario,
estos debates se han repetido con una frecuencia sorprendente a lo largo
de este ultimo siglo. En la exhibicion, cada artefacto esta etiquetado con
el afio que corresponde al enfoque central del episodio, o la pequeia his-
toria, a la cual pertenece. Asi este afio también indica la pagina relevante
en este folleto.

Segundo, el folleto provee un resumen textual sucinto de cada epi-
sodio. Los titulares se mantienen en tiempo presente, insistiendo en que
las decisiones hechas en el ultimo siglo pertenecientes a politicas, disefios



y finanzas continian dando forma a la arquitectura de la vivienda en la
actualidad. Con frecuencia, el texto del folleto y los artefactos del episodio
se relacionan indirectamente. La arquitectura de un programa de vivien-
da brasilefia puede ser visible sélo como parte de un video destinado a
inversionistas potenciales, mientras que las dimensiones raciales de una
politica de vivienda estadounidense, bien ilustrado por medio de dibu-
jos arquitectonicos, son dirigidas mediante un recorte de periddico. Estas
retroalimentaciones circulares entre artefactos y textos del folleto suponen
envolver a los espectadores en una historia de la arquitectura y la especu-
lacion inmobiliaria que se manifiesta continuamente en las viviendas que
nos rodean.

Finalmente, el folleto sirve como un puente entre la naturaleza de
inmersion y fragmentacion necesaria de la exhibicion y el amplio cuerpo
de investigacion que proveyo la base para los episodios incluidos aqui.
Trabajos referenciados en las notas al pie de pagina proveyeron fuentes
claves a los miembros del equipo en sus escritos; aquellos en “Further
Reading” sugieren un marco intelectual de trabajo mas amplio y quizas
menos obvio en el cual se pueden ver las pequenas historias previstas aqui.
Contexto adicional para la exhibicion puede ser hallado en house-hou-
sing.com, donde algunos de los otros componentes del proyecto—desde
exposiciones adicionales, hasta paneles de discusion, hasta publicacio-
nes—pueden ser vistos con mas detalle.

FIRE DESTROYS NEW JERSEY APARTMENT
COMPLEX FOR A SECOND TIME

Event Highlights Distance between REIT’s Owners and
Occupants

In January 2015, plumbers working in an Edgewater, New
Jersey, apartment complex sparked a fire. Over several hours,
the flames spread through the structure’s lightweight truss
construction, destroying 240 apartments and displacing over
1,000 residents.! Fifteen years earlier, in August 2000, ruptured
gas lines had transformed the same building—then under
construction—into a blaze that spread across the street, de-
stroying nine neighboring homes. The project’s developer and
owner, AvalonBay, is structured as a Real Estate Investment
Trust (REIT). The REIT model allows shareholders access to
diversified portfolios of income-producing properties. At the
time of its introduction in 1960 it was hailed as a democratiza-
tion of real estate investment. Half a century later, a new form
of absentee ownership generates revenue from increasingly
abstract property, and further distances investors’ risks from
the risks faced by occupants.

FUEGO DESTRUYE COMPLEJO DE
APARTAMENTOS EN NUEVA JERSEY POR
SEGUNDA VEZ

El evento resalta la distancia entre los duefios del REIT y
sus ocupantes

En enero de 2015, unos plomeros trabajando en un complejo
de apartamentos en Edgewater, Nueva Jersey, provocaron un
incendio. Luego de varias horas, las llamas se esparcieron
através de la estructura compuesta de cerchas livianas de la
construccion, destruyendo 240 apartamentos y desplazando
mas de 1000 residentes.! Quince afios atras, en agosto de 2000,
lineas de gas averiadas transformaron el mismo edificio, en
aquel momento en proceso de construccion, en una llamara-
da que se propago hasta el otro lado de la calle, destruyendo
nueve casas vecinas. El desarrollador y duefio del proyecto,
AvalonBay, esta estructurado como un Fondo de Inversiones

Inmobiliarias (Real Estate Investment Trust, o REIT). El modelo

del REIT permite que hasta inversionistas pequefios tengan

acceso a portafolios diversificados de propiedades generadoras

de ganancias, y fue aclamado como la democratizacion de las
inversiones de bienes raices en el momento de su inauguracion
en 1960. Medio siglo mas tarde, ingresos derivados de propie-
dades cada vez mas abstractas han creado una nueva forma

de propietario ausente que promueve el distanciamiento entre
los inversionistas y los riesgos que enfrentan los habitantes.

DOCUMENT/DOCUMENTO

Cigar Excise Tax Extension Act 0f 1960. Pub. L.
86-779. 74. September 4, 1960. Accessed June
22,2015. http://www.gpo.gov/fdsys/pkg/
STATUTE-74/pdf/STATUTE-74-Pg998.pdf.

VIDEO/VIDEO

“Massive 7 Alarm Structure Fire in
Edgewater New Jersey 12115 (VIDE0).”
January 22, 2015. World Top News, 2:00.
Accessed February 4, 2015. https://youtu.be/
luWmeDsPYsA.

TonR Burildi

DOCUMENT/DOCUMENTO
A C ities g Strong:
2013 Annual Report. 2013. Accessed June
22,2015. http://investors.avalonbay.com/

cache/1001185728.

Further Reading/Lectura Adicional

Blackmar, Elizabeth. “Of REITS and Rights:
Absentee Ownership on the Periphery.”

In City, Country, Empire: Landscapes in
Environmental History, edited by Jeffry
Diefendorf and Kurk Dorsey, 81-98.
Pittsburgh, PA: University of Pittsburgh
Press, 2005.

Boston, William. “REITs Gear Up in Germany:
New Coalition Is Set to Scrap 2007 Rules
Limiting Industry.” Wall Street Journal,
October 14, 2009.

Service Employees International Union.
Troubling Developments: The History of
Safety Problems, Law-Breaking Contractors,
and Unaffordable Health Insurance at
AvalonBay Communities. April 2012.
Accessed June 22, 2015. http://www.seiu32bj.
org/wp-content/uploads/2012/09/AVB-
White-Paper.pdf.

Wasik, John F. “You Too Can Be a Global

Real Estate Investor.” New York Times,
February 10, 2015.

2015



VIOLENCE ENTERS A GATED COMMUNITY

Teenager is Shot and Killed in The Retreat at Twin Lakes

On the night of February 26, 2012, Trayvon Martin, a
seventeen-year-old African American high school student, was
shot and killed by George Zimmerman, a Hispanic neigh-
borhood watch coordinator, as Martin walked from a nearby
7-Eleven to his father’s fiancé’s house. That house is in a gated
community in Sanford, Florida. The enclave consists of 263
two-story, 1,400-square-foot townhouses that sold at an average
0f $250,000 upon completion in 2004; after the 2008 foreclo-
sure crisis, the average value of these homes dropped to below
$100,000. At the time of the shooting, forty properties in the
enclave were unoccupied and more than half of its remain-

ing residents were renting.’

LA VIOLENCIA IRRUMPE UNA COMUNIDAD
CERCADA

Adolescente es asesinado a disparos en “El Refugio de los
Lagos Gemelos”

En lanoche del 26 de febrero de 2012, Trayvon Martin, un es-
tudiante de escuela superior afroamericano de unos diecisiete
afios, fue asesinado a disparos por George Zimmerman, un
coordinador de vigilancia de barrio de descendencia hispana,
mientras Martin caminaba de un “7-Eleven” cercano hacia

la casa de la prometida de su padre. Esa casa se encuentra en
una comunidad cercada en Sanford, Florida. El enclave con-
siste en 263 casas de dos niveles con 1400 pies cuadrados que

se vendian en el 2004 a un promedio de $250,000 una vez
completadas; después de la crisis de desahucios del 2008, el
costo promedio de estos hogares se redujo a menos de $100,000.
En el momento del tiroteo, cuarenta propiedades del enclave
estaban desocupadas y mas de la mitad de los residentes restan-
tes estaban alquilando.’

IMAGE/IMAGEN

“Check Out This Birds-Eye View of the Area
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BRAZILIAN GOVERNMENT LAUNCHES

MINHA CASA, MINHA VIDA

World Bank Endorses the Program While Urging a Greater Role
for the Private Sector

In 2009, the Brazilian government launched an extensive hous-
ing program aimed at addressing the housing deficit while
pro-viding stimulus in the wake of a recession. The program
provides housing for those living under the most precarious
conditions in large-scale tract developments on the outskirts
of cities, and apartment developments for lower- and middle-
class Brazilians in more urban settings. In 2010, the World Bank
published reports expressing enthusiasm for the program’s
general premise.’ However, in alignment with US policy, the
global institution also advocated for the expansion of nation-
al and international private lenders’ participation in these
home-financing programs, along with the privatization of the
loans’ then government-backed guarantees.

GOBIERNO BRASILENO LANZA EL PROGRAMA
MINHA CASA, MINHA VIDA

El banco mundial apoya el programa mientras urge un papel
mayor del sector privado

En 2009, el gobierno brasilefio lanzo un programa de vivienda
extenso con el fin de atender el déficit de vivienda mientras
proveia un estimulo durante el periodo de recesion. El progra-
ma provee viviendas para aquellos bajo las condiciones mas
precarias en el tracto de desarrollos de gran escala a las afueras
de las ciudades y el desarrollo de apartamentos para las clases
medias y trabajadoras brasilefias en marcos mas urbanos.

En 2010, el Banco Mundial publicé informes expresando entu-
siasmo por la premisa general del programa.® No obstante, en
alineacion con la politica estadounidense, la institucion global
también propugno la expansion de la participacion de presta-
dores privados nacionales e internacionales en estos programas
de financiamiento de casas, junto a la privatizacion de las
garantias de los préstamos, que en aquel momento eran res-
paldadas por el gobierno.
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DWELL MAGAZINE CLAIMS ANEW FRONTIER

Editors Trace a Course “From the Robie House to Our House”

In October 2000, San Francisco—based Dwell magazine released
its first issue into an atmosphere of changing American cities.
At this height of the dot-com boom, a search for simpler yet
more stylish forms of living went hand in hand with gentrifi-
cation, effectively relocating the frontier of development for
the American house from suburban to urban areas. Under the
umbrella of “home,” Dwell published stories not covered by
other shelter magazines, including “pre-fab,” “sustainable,”
and “small” projects, offering a newly urbanizing demograph-
ic ways to distinguish themselves with their first, and often
second, home.

LA REVISTA DWELL RECLAMA UNA NUEVA
FRONTERA

Editores trazan una linea “De la Casa Robie a nuestra casa”

En octubre de 2000, la revista Dwell, con sede en San Francisco,
lanz6 su primera edicion dentro de un ambiente de cambio en
las ciudades americanas. A estas alturas del auge “punto-com”,
una bisqueda por maneras mas sencillas pero ain mas
estilosas de vivir fue de la mano con la gentrificacion, efectiva-
mente reubicando la frontera de desarrollo para la casa
americana de areas suburbanas a areas urbanas. Bajo el
paraguas de “casa”, Dwell publico historias no cubiertas por
otras revistas de hogares, incluyendo proyectos “pre-fab”,
“sostenibles” y “pequeiios”, ofreciéndole a una poblacion
recién urbanizada formas para distinguirse con su primera,

y con frecuencia segunda, casa.
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MAYOR ENDORSES THE RENOVATION OF KOSICE
CITY CENTER

Romani Community Segregated in Lunik IX Housing Estate

In March and April 1995, under the leadership of Mayor Rudolf
Schuster, the City Council of KosSice, Slovakia, approved the
“Housing Plan for Non-payers, Homeless, and Inadaptable
Citizens.” The resolution targeted Lunik IX, a cooperative hous-
ing estate completed in 1981, and encouraged residents of non-
Romani origin to move out to make room for Romani families
who were having problems paying municipal rent in other
parts of town. In 1997, additional sub-standard flats for Roma
were built at Lunik IX. This explicit concentration of Romani
people led residents to file criminal charges against Schuster for
violating anti-racial-discrimination laws, but the charges were
rejected for procedural reasons. At the same time, Schuster en-
dorsed ambitious policies supporting the complete restoration
of the city’s historic town center. In 1999, the former mayor
became the second president of Slovakia. In 2014, demolition
of Lunik IX began due to disrepair.

ALCALDE APOYA LA RENOVACION DEL CENTRO
DE KOSICE

Comunidad Romani segregada en el complejo residencial
Lunik IX

En marzo y abril de 1995, bajo el liderato del alcalde Rudolf
Schuster, el ayuntamiento de Kosice, Eslovaquia, aprobo el
“Housing Plan for the Non-payers, Homeless, and Inadaptable
Citizens” (Plan de Vivienda para Ciudadanos Que No Pagan,
Sin Hogar e Inadaptables). La proposicion iba dirigida a
Lunik IX, una urbanizacion cooperativa completada en 1981,
que alentaba a residentes que no eran de origen romani a
mudarse para hacer espacio para las familias romanies que
estaban teniendo problemas pagando rentas municipales en
otras partes del pueblo. En 1997 apartamentos adicionales
sub-estandar para Roma fueron construidos en Lunik IX. La
combinacion de estas acciones condujo a la concentracion de
romanies en este emplazamiento. Los residentes presenta-

ron cargos criminales contra Schuster por violar las leyes de
discriminacion anti-raciales, pero los cargos fueron rechazados
por razones procesales. Al mismo tiempo, el ex alcalde endoso
politicas ambiciosas apoyando la restauracion completa del
centro historico del pueblo de la ciudad. En 1999, Schuster se
convirtio en el segundo presidente de la Republica Eslovaca.
En 2014, se inicio la demolicion de Lunik IX debido a su estado
erosionado.
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ST. LOUIS SUBURB COMMISSIONS
“VISION 2015 PLAN”

Housing Components Fall Short of Goals

In June 1995, the City Council of Ferguson, Missouri, set thir-
teen objectives to improve the quality of life in the town over the
next two decades, ranging from better fire department facilities
to cosmetic improvements of homes and neighborhoods.

With a 1998 update to the plan, the city began to regulate and
enforce home appearances in an attempt to improve Ferguson’s
reputation, draw more residents, and raise home values.* Two
decades later, the town still lacks most of the improvements set
forth in the vision plan, and average home values are about half
their pre-2008 levels. Low prices have attracted investors in the
rental-backed securities market. Today, many single-family
homes in Ferguson are being rented by these investors to Sec-
tion 8 voucher holders and other low-income families at prices
matching the average for Saint Louis County, in spite of market
values well below this average.’ In 2014, Ferguson gained inter-
national attention as a segregated, impoverished community
following the shooting of unarmed African American teenager
Michael Brown.

SUBURBIO EN ST. LOUIS COMISIONA EL
“VISION 2015 PLAN”

Componentes de vivienda no alcanzan las metas

En Junio de 1995, el Ayuntamiento de Ferguson, Missouri
establecio trece objetivos para mejorar la calidad de vida en

el pueblo, desde mejoras a las facilidades del cuerpo de bombe-
ros hasta mejoras en la apariencia de casas y barrios. En una
actualizacion al plan en 1998, la ciudad cred incentivos para
mejorar la reputacion de Ferguson con la intencion de atraer
mas residentes e incrementar el valor de las casas.* Dos décadas
mas tarde, el pueblo atin carece de la mayoria de las mejoras
expuestas en el plan visionario, dejando el valor promedio de
las viviendas a la mitad de su costo antes de la crisis del 2008.
Dado los precios bajos, inversionistas de bienes raices notaron
el potencial del area para participar dentro de mercados
asegurados de alquiler con respaldo. Muchas casas unifamilia-
res actualmente estan siendo alquiladas a titulares de bono
dela Seccion 8 y a otras familias de bajo ingreso a precios
parejos con el promedio del condado de Saint Louis, a pesar

de sus valores reales muy por debajo del promedio.’ En 2014,
Ferguson recibid la atencion mediatica internacional como
una comunidad empobrecida y segregada debido al tiroteo con-
tra Michael Brown, un adolescente afroamericano desarmado.
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FEDERAL LOW-INCOME HOUSING TAX CREDIT
APPROVED

Enterprise Foundation Seeks to Reconcile Purpose with Profit

Given the Nixon-era end of direct federal support for the con-
struction of low- and moderate-income housing, a variety of
non-profit groups began to fill the gap.° Faith-based Jubilee
Housing’s efforts in Washington, DC, caught the attention of
developer James Rouse, known for his “festival marketplace”
malls.” Realizing that the tax write-offs connected to housing
development were of no value to tax-exempt non-profits,

he successfully lobbied Congress to institute their transfer to
for-profit corporations who would invest in these projects.
Rouse’s Enterprise Foundation subsequently began managing
what has become the main source of funding for low-income
housing construction in the United States,® while providing
substantial returns for its investors—especially because most
housing built through the LIHTC returns to market rates after
alimited period of time.’

SE APRUEBA EL CREDITO FISCAL FEDERAL
DE VIVIENDAS DE BAJO INGRESO

Enterprise Foundationbusca reconciliar propdsito con
ganancia

Dado el fin del apoyo directo federal para la construccion

de vivienda de ingresos moderados y bajos durante la era de
Nixon, una variedad de grupos sin fines de lucro comenzaron
arellenar la brecha. Los esfuerzos basados en fe de “Jubilee
Housing” en Washington, DC, llamaron la atencion del
desarrollador James Rouse, conocido por sus centros comer-
ciales “Festival Marketplace.”” Dandose cuenta que las cance-
laciones de impuestos conectados al desarrollo de vivienda

no eran de valor a organizaciones sin fines de lucro con exen-
ciones de impuestos, Rouse presiono exitosamente al Congreso
ainstituir las mismas ventajas fiscales a corporaciones con
fines de lucro que invertirian en estos proyectos. La Fundacion
Enterprise de Rouse consiguientemente empezo6 a administrar
lo que se ha convertido en la fuente principal de fondos para la
construccion de vivienda de bajo ingreso en los Estados Unidos,?
mientras provee devoluciones sustanciales a sus inversionis-
tas—especialmente porque la mayoria de las viviendas cons-
truidas mediante el “Federal Low-Income Housing Tax Credit”
(Crédito Fiscal Federal de Viviendas de Bajo Ingreso) regresan
atasas de mercado luego de un periodo limite de tiempo.’

VIDEO/VIDEO

Bertran, Monica. “Rising Low-Income
Housing Returns Lure Google, Kroger.”
Bloomberg TV video, 1:49. October 6, 2010.
Accessed February 6, 2014. http://www.
bloomberg.com/video/63520582-rising-
low-inc housing-returns-lure-googl
kroger.html.

Enterprise Community Partners, Inc.
“America’s Future Starts at Home.”
Accessed February 3, 2014. http://www.
enterprisecommunity.com/about/ourstory.

DOCUMENT/DOCUMENTO

Jubilee Housing, Inc. Annual Report 2011.
Washington, DC: Jubilee Housing, Inc.,
2012. Accessed March 4, 2014. http://
www.jubileehousing.org/doc/Annual%20
Report%202011%20FINAL.pdf.

Jubilee Housing, Inc. US Department of the
Treasury, Internal Revenue Service, Form 990,
Return of Organization Exempt from Income
Tax, Public Version. 2012. Accessed February
3,2014. http://www.jubileehousing.org/doc/
Jubilee%20Housing%202012%20Form%20
990%20-%20Public%20Version.pdf.

AUDIO/AUDIO

Reagan, Ronald. “Remarks on Signing the
Tax Reform Act 0f1986.” October 22, 1986.
Transcript, Reagan Library. Accessed
February 3, 2014. http://www.reaganlibrary.
gov/major-speeches-index/34-archives/
speeches/1986/6111-102286a. YouTube video,
10:39. Accessed February 3, 2013. https://
youtu.be/2wiZowRJeto.

Further Reading/Lectura Adicional

The Center for Urban Pedagogy. What

Is Affordable Housing?: NYC Edition.
Envisioning Development Series. New York:
The Center for Urban Pedagogy, 2009.

Olsen, Joshua. Better Places, Better Lives:
A Biography of James Rouse. Washington,
DC: The Urban Land Institute, 2003.

Orlebeke, Charles J. “The Evolution of
Low-Income Housing Policy, 1949 to 1999.”
Housing Policy Debate 11, no. 2 (2000):
489-520.

Schwartz, Alex. Housing Policy in the United

States: An Introduction. 3rd ed. New York:
Routledge, 2014.

1986



ARCHITECT DISASSEMBLES THE SUBURBAN
HOME

Santa Monica House Evolves from Eyesore to Icon

In the late 1970s, for a mere $260,000, Frank Gehry purchased
and remodeled a 1920s pink clapboard bungalow for his own
use.!” He wrapped the old house in panels of corrugated metal,
chain link fence, and plywood, jammed tilted glass cubes

onto the sides, and stripped the walls and roof down to their
frames, beams, and rafters—leaving only the home’s hearth
untouched. The resulting rough, collage-like feel both celebrat-
ed and critiqued the most ubiquitous of American structures.
A source of neighborhood tension upon completion, the
building has in recent years contributed to the neighborhood’s
rising property values.

ARQUITECTO DESMONTA LA CASA
SUBURBANA

Casa en Santa Mdnica evoluciona de monstruosidad a icono

Al final de los afios setenta, con unos meros $260,000, Frank
Gehry compro y remodelo un bungal6 de tablillas rosadas de
los afios veinte para su propio uso."” Gehry envolvio la vieja casa
con paneles de metal corrugado, cerca de alambre y madera
contrachapada, insert6 cubos de vidrio inclinados a los lados
y despojo las paredes y techo dejando sélo sus marcos y vigas,
manteniendo intacta unicamente el area hogareiia. La resul-
tante sensacion quebrada tipo collage tanto celebraba como
criticaba la mas ubicua de las estructuras americanas. Fuente
de tension en el barrio una vez completada, la casa ha contri-
buido en afios recientes al incremento de valores de propiedad
en el barrio mismo.
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CO-OPERATORS WITHHOLD CARRYING
CHARGES FOR NINE MONTHS

Residents Join Ranks to Fight for Continued Affordability
in High-Rise Enclave

With over 15,000 apartments in thirty towers, Co-op City in
the Bronx is the largest planned urban community ever realized
in the United States. It is also the largest non-profit, resident-
controlled cooperative development in the world." Despite
offering quality dwellings far below market prices, Co-op City
has been criticized since its inception in 1966 for the scale

and uniformity of its design, isolation from the existing city,
exclusion of lower-income residents, and the amount of public
subsidies required for its operation. The nine-month “rent
strike,” which succeeded in keeping costs low in the face of
rising energy prices, would also mark the model’s demise:
political support for new cooperative developments did not
survive the mid-1970s.

COOPERADORES SE NIEGAN A PAGAR LA
RENTA POR NUEVE MESES

Residentes se unen a las filas para luchar por asequibilidad
continua en enclave elevado

Con mas de 15,000 apartamentos distribuidos en treinta to-
rres, Co-op City, situado en el Bronx, es la comunidad urbana
planificada mas grande que se ha realizado en los Estados
Unidos. Adicionalmente, es el desarrollo cooperativo sin fines
de lucro controlado por residentes mas grande del mundo.!
A pesar de ofrecer viviendas de calidad a precios mucho mas
bajos que los del mercado, Co-op City ha sido criticado desde
su inicio en 1966 por la escala y uniformidad de su disefio, el
aislamiento del resto de la ciudad existente, la exclusion de
residentes de bajo ingreso y la cantidad de subsidios publicos
requeridos para su operacion. La huelga de alquiler de nueve
meses, la cual logro mantener los costos bajos frente a la
subida de precios energéticos, marcaria también la caida del
modelo: el apoyo politico para nuevos desarrollos cooperati-
vos no sobrevivio los mediados de los afios setenta.
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NIXON DECLARES MORATORIUM ON HOUSING
ASSISTANCE

Wave of Section 235 Foreclosures Cited as One Cause

Passed as part of the Housing and Urban Development Act of
1968 under President Lyndon Johnson, the Section 235 pro-
gram promoted low-income home ownership by providing
low-rate mortgages to developers and subsidies to homebuyers.
The program’s lax oversight, however, allowed speculative
developers to resell poorly renovated homes in inner cities to
unsuspecting households."> Many of these new homes were
soon abandoned. The result was a $2 billion loss for the federal
government.”® Anticipating this outcome, Senator Charles

H. Percy of Illinois conceived the National Home Ownership
Foundation (NHOF) in 1968 to monitor Section 235. Though
they were both Republicans, Percy was known to disagree over
many issues with President Nixon, who succeeded Johnson.*
When Percy voted against Nixon’s Safeguard Anti Ballistic Mis-
sile System in 1969, Nixon shut the NHOF down. In 1973,

Nixon placed an eighteen-month moratorium on all federally
funded housing construction programs.

NIXON ANUNCIA MORATORIA A LA ASISTENCIA
DE VIVIENDA

Ola de desahucios de la Seccion 235 citada como una de las
causas

La Seccion 235, un programa para promover propiedades

de vivienda de bajo ingreso por medio de hipotecas de tasa baja
para desarrolladores y subsidios para compradores de vivien-
da, fue aprobada como parte del “Housing and Urban Devel-
opment Act of 1968 (Acta de la Vivienda y Desarrollo Urbano
de 1968) bajo el presidente Lyndon Johnson. Debido a la falta
de supervision, muchas de las casas en las ciudades del interior,
renovadas por desarrolladores especulativos luego revendidas
afamilias desprevenidas, eran de tan mala calidad que en

poco tiempo fueron abandonadas por los nuevos propietarios,
resultando en una pérdida de $2 billones para el gobierno
federal.” Anticipando este resultado, en 1968 la Fundacion
Nacional de la Propiedad de la Vivienda (NHOF) fue concebida
por el senador Charles H. Percy de Illinois como un cuerpo re-
gulador que monitorearia la Seccion 235. A pesar de que

ambos eran republicanos, era de conocimiento comiin que
Percy y el presidente Nixon, que siguio a Johnson, discrepaban
en muchos asuntos."* Cuando Percy vot6 en contra del
“Safeguard Anti Ballistic Missile System” (Sistema de Salva-
guardia Anti Misiles Balisticos) de Nixon en 1969, Nixon cerro
el NHOF. En 1973, Nixon colocé una moratoria de 18 meses
sobre todos los programas de construccion de vivienda con
financiamiento federal.
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OIL MAGNATE’S HOUSTON NEW TOWN TO
SHAPE GROWTH THROUGH SCIENCE

Hires Design with Nature Author Ian McHarg to Create
Hydrology-Driven Master Plan

George Mitchell’s goal for The Woodlands was to create an
alternative to urban blight and suburban sprawl, a sustainable
and socially integrated environment for living and working

for up to 150,000 residents. It was one of thirteen New Towns
approved through the US Department of Housing and Urban
Development’s Title VI New Communities program in 1970,
which provided multi-million-dollar loan guarantees to these
planning experiments that were generally undertaken by
for-profit developers.” The Woodlands project was a financial
success and the controlling corporation is now listed on the New
York Stock Exchange. Attaining the project’s original goals in
terms of affordability and affirmative action (set to reflect the
demographic make-up of Houston), however, has proven more
elusive. In 2013, 87 percent of the community’s residents were
white; in Houston that percentage was fifty-eight.!

EL NEW TOWN DE UN MAGNATE DE

PETROLEO DE HOUSTON CRECERA POR

MEDIO DE LA CIENCIA

Contrata a Ian McHarg, autor de Design with Nature, para crear
plan maestro guiado por la hidrologia

El objetivo de George Mitchell para The Woodlands era crear
una alternativa a la plaga urbana y al desparramamiento
suburbano: un ambiente integro sosteniblemente y socialmente
paralavivienday el trabajo para un maximo de 150,000
residentes. Era uno de los trece New Town aprobados en el 1970
por el “US Department of Housing and Urban Development”
(Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano de EUA) a
traveés del programa Title VII New Communities, que proveia
garantias multimillonarias en préstamos a estos experimentos
de planificacion que generalmente eran emprendidos por
desarrolladores con fines de lucro.” El proyecto de The Wood-
Iands fue un éxito financiero y la corporacion controladora se
encuentra ahora enlistada en la Bolsa de Nueva York. Sin
embargo, alcanzar los logros originales del proyecto en térmi-
nos de accesibilidad econdmica y accion afirmativa por parte
de la poblacion (que debia reflejar la composicion demogra-
fica de Houston) result6 ser mas elusivo. En 2013, ochenta y
siete porciento de los residentes de la comunidad eran de raza
blanca, cuando en la ciudad de Houston ese porcentaje era
cincuenta y ocho.

PUBLICATION/PUBLICACION

“Building Types Study 455: A Plea for
Planned Communities. New Towns in America
with Lessons from Europe.” Architectural
Record, December 1973, 85-99.

US National Advisory Commission on Civil
Disorders (Kerner Commission). Report of
the National Advisory C ission on Civil
Disorders (The Kerner Report). Washington,
DC: US Government Printing Office, 1968.

IMAGES/IMAGENES

Wallace, McHarg, Roberts, and Todd.

“Sample Parcel” chapter in Woodlands New
ity: Guidelines for Site PI.

48-61. Report prepared for The Woodlands

Development Corporation. Houston: Wallace,

McHarg, Roberts, and Todd, 1973.

VIDEO/VIDEO

The Woodlands Develop Comp

“The Best Place to Live in Houston.”
Promotional video, 7:24. May 20, 2013.
Accessed February 3, 2013. http://www.

th dland dlands/story.html.

com/

Further Reading/Lectura Adicional

Forsyth, Ann. Reforming Suburbia: The
Planned C ities of Irvine, Columbi.
and the Woodlands. Berkeley: University of
California Press, 2005.

(Galatas, Roger, with Jim Barlow. The
Woodlands: The Inside Story of Creating
a Better Hometown. Washington, DC: The
Urban Land Institute, 2004.

McGirr, Lisa. Suburban Warriors. Princeton,
NJ: Princeton University Press, 2002.

McHarg, Ian. Design with Nature. Garden City,
NY: Natural History Press for the American
Museum of Natural History, 1969.

Rome, Adam. Bulldozer in the Countryside:
Suburban Sprawl and the Rise of American
Environmentalism. New York: Cambridge
University Press, 2001.

1970



FIRST COMMUNITY LAND TRUST ESTABLISHED

Collective Farm Emerges from Civil-Rights Movement

In 1968, twelve African American farmers organized to acquire
5,700 acres of land near Albany, Georgia. They sought an alter-
native to the frequent eviction experienced by black farmers
leasing land from white owners, especially in retaliation for
voting rights activism. The resulting “New Communities” farm
was directly inspired by the land-lease structure of Israeli
Kibbutzim. It operated until 1985, when a severe drought

led to its foreclosure after federal agencies refused to provide
an emergency loan."” In the meantime, the land trust mod-
el—separating the ownership of the land from the ownership
of the buildings on it—had caught on throughout the country,
especially in urban areas, as a way to establish permanently
affordable housing outside of the speculative real estate
market. In 2010, New Communities’ struggle received a belat-
ed acknowledgment as part of a broader class-action lawsuit
originally settled in 2009: $1 billion dollars were awarded to
13,000 African American farmers who had not been given fair
access to federal emergency funds thirty years earlier."

SE ESTABLECE EL PRIMER FONDO DE TIERRAS
EN COMUNIDAD

Surge una granja colectiva como consecuencia del
movimiento de derechos civiles

En 1968, doce agricultores afroamericanos se organizaron para
adquirir 5,700 acres de tierra cerca de Albany, Georgia, en
busca de una alternativa a los frecuentes desahucios que expe-
rimentaban los agricultores negros que le arrendaban tierras
alos duenos blancos, especialmente como represalia por

el activismo del Derecho al Voto. La granja resultante “New
Communities” fue inspirada directamente por la estructura

de arrendamiento de tierras del Kibbutzim israeli. Esta oper6
hasta 1985, cuando las agencias federales se rehusaron a
proveer un préstamo de emergencia durante una sequia severa
que lallevo a la expropiacion.” Mientras tanto, el modelo de
Fondo de tierras—separando las propiedades de tierras con las
propiedades de los edificios dentro de las mismas—habia
experimentado un auge en toda la nacion, especialmente como
una forma de establecer viviendas permanentemente asequibles
fuera del mercado especulativo de los bienes inmobiliarios

en areas urbanas. En 2010, 1a lucha de New Communities recibio
un reconocimiento tardio como parte de una amplia demanda
colectiva, decidido originalmente en 2009: 1 billon de ddlares
fueron otorgados a 13,000 agricultores afroamericanos a los que
se les habia impedido el acceso a fondos de emergencia federa-
les treinta afios atras."®
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ELIZABETH WOOD RESIGNS FROM CHICAGO
HOUSING AUTHORITY AFTER RACIAL UNREST
Concurrent Opening of Grace Abbott Homes Signals Shift in
Architectural Approach

In 1953, CHA Executive Director Elizabeth Wood endorsed
apolicy to integrate the whites-only public housing project
Trumbull Park. The decision was prompted by the approved
application of Donald Howard and his family, who had not
been identified as African American during the interview due
to Ms. Howard’s light skin. The action provoked several months
of violence by white residents afraid of being “mixed.”” As

the CHA continued to move black families into Trumbull Park,
Wood was blamed for “fomenting racial trouble in the city.”*
She resigned in 1954, just as another development, Grace
Abbott Homes, was nearing completion. In contrast to the
entirely low-rise Trumbull Park, Abbott included seven
fifteen-story Y-shaped towers and thirty-three two-story build-
ings embodying Wood’s call for “bold and comprehensive”
planning that would compete with the desirability of the
suburbs.” Abbott Homes were demolished between 2005 and
2007, after years of disinvestment, to make room the Roosevelt
Square mixed-income development project.

ELIZABETH WOOD RENUNCIA A SU PUESTO EN
EL CHICAGO HOUSING AUTHORITY LUEGO DE
DISTURBIOS RACIALES

Lainauguracion concurrente de Grace Abbott Homesindica un
cambio en el enfoque arquitectonico

En 1953, la directora ejecutiva del CHA, Elizabeth Wood, desa-
rrollo una politica para lograr la integracion en el proyecto de
vivienda ptblica Trumbull Park, la cual era sé6lo de blancos.

La decision fue impulsada con la solicitud aprobada de Donald
Howard y su familia, que no habian sido identificados como
afroamericanos durante la entrevista debido a la piel clara de
la Sra. Howard. La accion provoco varios meses de violencia
por parte de los residentes blancos temerosos de la posibilidad
de mezclarse.”” Mientras que la CHA continuaba mudando fa-
milias negras dentro de Trumbull Park, Wood fue culpada por
“fomentar disturbios raciales en la ciudad.”? Ella resigné en
1954, justo cuando otro desarrollo, Grace Abbott Homes, estaba
cerca de su terminacion. En contraste con el proyecto Trumbull
Park, de poca altura en su totalidad, Abbott incluia siete torres
en forma de “Y” de unos quince pisos junto a otros treinta y
tres edificios de dos niveles que encarnaban la vision de Wood
por una planificacion “atrevida y comprensiva” que pudiese
competir con el atractivo de los suburbios.” Después de afios
de desinversion, los Abbott Homes fueron demolidos entre
2005y 2007 para hacer espacio para el proyecto en desarrollo
de ingresos mixtos LR Consortium Roosevelt Square.
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HOUSE & HOME SPLITS FROM
ARCHITECTURAL FORUM

Time, Inc. Launches a New Magazine for a Rapidly Growing
Industry

The U.S. Housing Act of 1949 is commonly associated with
urban renewal and slum clearance. However, it also authorized
billions of dollars for the indirect financing of private, large-
scale suburban development. House & Home, established in
1952 as an offshoot of the long-running Architectural Forum,
catered directly to the rapidly growing homebuilding indus-
try. The trade journal presented a distinct discourse on the
American single-family house, maintained by what were still
mostly small-scale homebuilders and their in-house designers,
building supply dealers, mortgage brokers, and bankers.

“HOUSE & HOME” SE SEPARA DE
“ARCHITECTURAL FORUM”

Time, Inc. lanza una nueva revista para una industria en
rapido crecimiento

El U.S. Housing Act (Acta de Vivienda de EUA) de 1949 es
asociado comiinmente con el desarrollo central de la ciudad
y el despeje de barrios de extrema pobreza. No obstante, éste
también autorizo billones de ddlares para el financiamien-
to indirecto del desarrollo suburbano privado a gran escala.
“House & Home”, establecida en 1952 como un retofo de la
largamente establecida “Architectural Forum”, atendia de
forma directa a la industria de la construccion de viviendas,

en rapido crecimiento. La revista comercial, mantenida por los

que eran mayormente constructores de pequefia escala y sus
disenadores internos, distribuidores de suministros para la
construccion, agentes hipotecarios y banqueros, presentaba
un discurso distinto ante la casa americana unifamiliar.
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LIFE MAGAZINE HOLDS ROUNDTABLE ON HOW
TO PRODUCE CHEAPER HOUSING
Key Housing Players Debate What Is Holding the Industry Back

In sixteen hours of debate hosted by the popular weekly news
magazine Life, participants voiced their concerns about the
regulatory constraints preventing the housing industry from
freely exploiting land and minimizing the cost of construction.
The problem of the house, as the majority of panelists saw it,
was that it had to be connected to an infrastructural system
provided by the public sector and therefore out of their control,
denying them the desired profit margin. The government, they
suggested, should intervene in housing only in cases that are
of no interest to the private sector; for instance, to alleviate the
“social or moral” preoccupations related to slums.

LA REVISTA LIFE CELEBRA MESA REDONDA
SOBRE COMO DESARROLLAR VIVIENDAS MAS
ECONOMICAS

Figuras claves debaten como reavivar la industria de la
vivienda

Durante dieciséis horas de debate organizado por el semanario

de noticias popular Life, participantes expresaron sus preocu-
paciones respecto al sistema regulador que previene que la
industria de la vivienda pueda explotar tierras libremente y
minimizar costos en la construccion. El problema con la casa,
sostuvo la mayoria de los panelistas, era que tenia que estar
conectada al sistema infraestructural provisto por el sector
publico y por tanto fuera de su control, negandoles el margen
de ganancias deseado. Los participantes sugirieron que

el gobierno interviniera en asuntos de vivienda unicamente
cuando los casos no eran de interés al sector privado; por
ejemplo, para aliviar las preocupaciones “sociales o morales”
relacionadas con los barrios de extrema pobreza.
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DEVELOPER TAKES RISK WITH NEW TYPE
OF FUNDING SCHEME FOR PROMONTORY
APARTMENTS

Project Jumpstarts Prominent Architect’s High-rise Career

Herbert Greenwald and Ludwig Mies van der Rohe began work-
ing together with the development of Promontory Apartments,
a cooperative apartment complex in Chicago’s Hyde Park. An
inexperienced developer at the time, Greenwald encountered
difficulties in financing his project, but a creative “Mutual
Ownership Plan” enabled Promontory to come to fruition.??
The scheme required owners to make an unusually high down
payment of 50 percent, but thanks to the apartments’ relatively
low cost and a financing arrangement that allowed for pay-
ments over time, the units were accessible to middle-income
households.” The success of this first of Mies’s high-rises
enabled Greenwald to find investors for subsequent projects,
including the iconic Lakeshore Drive, Esplanade, and Com-
monwealth Promenade apartment buildings. Greenwald’s
ambition led to seven major projects with Mies across the
United States and expanded the architect’s practice. In 1959, at
its peak, the firm employed thirty designers and researchers.?

DESARROLLADOR TOMA RIESGOS CON UN
NUEVO TIPO DE ESQUEMA FINANCIERO
PARA EL PROYECTO DE LOS PROMONTORY
APARTMENTS

Le da un buen inicio a la carrera de rascacielos de arquitecto
prominente

Herbert Greenwald y Ludwig Mies van der Rohe empezaron

a trabajar juntos con el desarrollo de los Promontory Apart-
ments, un complejo cooperativo de apartamentos en Hyde
Park, Chicago. Siendo un desarrollador relativamente inex-
perto en ese momento, Greenwald se topo con dificultades
para financiar el proyecto. No obstante, el “Mutual Ownership
Plan” (Plan de Propiedad Mutua) permitio que Promontory
pudiese llevarse acabo.”? El esquema requirio que los duefios
hicieran un pago inicial extraordinariamente alto de un 50
porciento, pero gracias a los costos relativamente bajos de

los apartamentos y un arreglo financiero que permitio pagos
a plazo, las unidades fueron accesibles a familias de clase
media.? El éxito de la primera torre construida por Mies le
posibilito a Greenwald el hallazgo de inversionistas para pro-
yectos posteriores—incluyendo los iconicos edificios de
apartamentos Lakeshore Drive, Esplanade y Commonwealth
Promenade. La ambicion de Greenwald permitio la realizacion
de siete grandes proyectos junto a Mies en los Estados Unidos
y la expansion de la practica del arquitecto. En 1959, en su
pico, la firma contrato treinta disefiadores e investigadores.*
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CALIFORNIA ARTS AND ARCHITECTURE
ENVISIONS THE POST-WAR HOUSE
Modernists Issue a Call to Arms for Better Living through
Technology

CAA’s July 1944 issue, edited by John Entenza and Charles and
Ray Eames, posed a key question in anticipation of post-war
demobilization: “What is a House?” It responded with a mani-
festo for industrialized prefabrication to realize a vision of
mass-produced single-family suburban homes that would be
affordable to all. The article made the case that the technol-
ogies developed during World War II, which had served the
soldiers so well, could create a house that would equally serve
their wives. To prove its point, CAA editors commissioned

the Case Study Houses, but financial institutions did not buy
the argument. Pierre Koenig’s glass house was made possible
only through the facilitation of Paul Williams, one of the few
African American architects then practicing in Los Angeles and
a designer of some of its first public housing, who connected
the owners to a non-FHA insured loan from a local bank cater-
ing to minority lenders.”

CALIFORNIA ARTS AND ARCHITECTURE
CONCIBE LA CASA DE LA POSGUERRA
Los modernistas emiten un llamado a las armas para
mejorar la calidad de vida a través de la tecnologia

La edicion de Julio 1944 del CAA, editada por John Entenza
junto a Charles y Ray Eames, planteaba una pregunta clave,
anticipando la desmovilizacion resultante de la posguerra:
“¢Qué es una Casa?” La respuesta consistia en un manifiesto
favoreciendo la vision de la produccién en masa de casas
unifamiliares suburbanas a través de la prefabricacion indus-
trializada, la cual permitiria costos asequibles para todos.
El articulo proponia que las tecnologias que se desarrollaron
durante la Segunda Guerra Mundial, a tan buena disposicion
para los soldados, podian crear una casa que también podia
servir a las esposas de los mismos. Para probar su punto,
los editores del CAA ordenaron las Case Study Houses, pero no
lograron convencer a las instituciones financieras. La casa
de cristal de Pierre Koenig fue posible gracias a la interven-
cién mediada de Paul Williams, uno de los pocos arquitectos
afro-americanos practicando en Los Angeles y disefiador
de algunas de las primeras viviendas publicas de la ciudad.
Williams incito la sinergia entre los propietarios y los bancos
locales (conocidos por abastecer prestamistas de grupos

minoritarios), los cuales concedieron un préstamo sin garantia

de la Federal Housing Administration.
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FHA DENIES INSURED MORTGAGE FOR EAST
LANSING USONIA
Frank Lloyd Wright Houses Are Declared Bad Investments

In 1939, Frank Lloyd Wright designed a Usonian community
of seven houses for a group of Michigan State University pro-
fessors who had purchased a forty-acre parcel of land. After a
private funding source fell through, Wright appealed to the
recently created Federal Housing Administration, but to no
avail. The houses failed to meet the FHA's underwriting prin-
ciples, which were largely based on achieving good resale
values—generally meaning pitched roofs, clear division bet-
ween domestic spaces, and other traditional features.? Only
one couple, the Goetsch-Wincklers, managed to eventually
build their house, but on a different site. It was financed using
Winckler’s widowed mother’s home as collateral.”’

LA FHA NIEGA HIPOTECA ASEGURADA PARA
UNA USONIA EN EAST LANSING

Las casas de Frank Lloyd Wright son declaradas malas
inversiones

En 1939, Frank Lloyd Wright disefio una comunidad Usoniana
de siete casas para un grupo de profesores de la Michigan
State University que habia adquirido un solar de unos cua-
renta acres. Luego de que se retirara una fuente de fondos
privada, Wright apelo a la recién creada Federal Housing
Administration (Administracion Federal de la Vivienda), pero
fue en vano. Las casas no cumplian con los principios de la
FHA, los cuales consistian principalmente en alcanzar buenas
tasaciones para la reventa—generalmente basadas en la pre-
sencia de elementos de disefo tradicionales como techos
inclinadosy divisiones claras entre los espacios domésticos,
entre otros.” Solo una pareja, los Goetsch-Wincklers, lograron
eventualmente construir su casa, pero en otro lugar. La misma
fue financiada usando la casa de la madre viuda de Winckler
como garantia.”’
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ARCHITECT FINDS SIMILARITIES BETWEEN
U.S.S.R.AND US.A.

Seeks a Form of Private Ownership Based on Freedom and
Social Justice

Invited by the All-Union Congress of Soviet Architects as an
Honored Guest, Frank Lloyd Wright visited Moscow in 1937.
In public statements, he declared his admiration for the collec-
tive will and spirit of its people. To him, citizens of the Soviet
Union and the United States, or “Usonia,” were alike in their
parallel pursuit of the “simplicity of freedom.”” In an exchange
with the American Communist Party related to negative media
coverage following his trip, Wright explained that while he
opposed speculation and the private exploitation of land, he
did support its distribution to individuals who would each
work for the common good. This nuanced Wright’s otherwise
antagonistic relationship with US housing policymakers, who
at the time were developing the country’s first permanent
public housing models.

ARQUITECTO HALLA SEMEJANZAS ENTRE
LA URSS Y LOS ESTADOS UNIDOS

Busca una forma de propiedad privada basada en la
libertad y la justicia social

Invitado de Honor por el Congreso de Arquitectos Soviéticos
de Toda la Union, Frank Lloyd Wright visito Moscti en 1937.
En declaraciones publicas, expuso su admiracion por la volun-
tad y espiritu colectivo de los pueblos soviéticos. Para Wright,
los ciudadanos de la Union Soviética y de los Estados Unidos,
o0 “Usonia”, eran parecidos en su paralela busqueda por la
“simplicidad de la libertad.”?® En una discusion con el Partido
Comunista Estadounidense en relacion a la cobertura media-
tica negativa seguida a su viaje, Wright explico que mientras
se oponia a la especulacion y a la explotacion privada de tie-
rras, apoyaba, sin embargo, la distribucion de éstas a personas
que podian trabajar individualmente para el bien comun. Sus
declaraciones matizaron su antagonica relacion con quienes
estaban formulando las politicas de la vivienda estadouniden-
se, que se encontraban en aquel momento desarrollando los
primeros modelos de vivienda publica permanente del pais.
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CATHERINE BAUER’S MODERN HOUSING
PUBLISHED

330-page Volume Challenges Priorities during the International
Style Era

As a self-taught expert, Catherine Bauer’s approach to hous-
ing sought to encompass historical, analytical, and practical
perspectives on the relationship of policy and design. In her
book, Bauer documented recent government-sponsored
developments of worker housing in Europe, and ended with
the question of modern housing’s feasibility in America.”

Two years earlier, Bauer had assisted in setting up the Museum
of Modern Art’s Modern Architecture: International Exhibition.
There, lead curators Philip Johnson and Henry-Russell
Hitchcock arranged models and photographs of schools,
single-family homes, railroad stations, theaters, department
stores, civic buildings, and churches in the main exhibition
hall. “Housing,” co-curated by Bauer and relegated to a separate
section in Hall B, displayed large photographs of multi-family
developments.® This split between “architecture” and “hous-
ing” would characterize professional and public engagement
with the topic for decades, and motivated Bauer’s more inte-
grated approach in her later work, including her contribution
to the United States Housing Act of 1937.3

SE PUBLICA “MODERN HOUSING,” POR
CATHERINE BAUER

El volumen de 330 paginas desafia las prioridades durante
la era del Estilo Internacional

Catherine Bauer, una experta autodidacta, se enfoco en abar-
car las perspectivas historicas, analiticas y practicas de la
relacion politica-disefio en torno a la vivienda. En su libro,
Bauer documento desarrollos recientes de viviendas para tra-
bajadores auspiciados por gobiernos en Europa y culminé

con una interrogacion ante la viabilidad de la vivienda
moderna en América.” Dos afios atras, Bauer habia asistido
en la preparacion de la exhibicion “Modern Architecture:
International Exhibition” del Museo de Arte Moderno. Los
curadores principales, Philip Johnson y Henry Russell
Hitchcock, organizaron un conjunto de trabajos arquitectoni-
cos modelados y fotografiados de escuelas, casas unifamiliares,
estaciones de ferrocarril, teatros, tiendas por departamento,
edificios civicos e iglesias en la sala principal. “Housing”, con
la asistencia curatorial de Bauer, fue relegada a una seccion
separada en la Sala B, la cual mostraba unidades multifamilia-
res por medio de fotografias de gran formato.* Esta division
entre “arquitectura” y “vivienda” caracterizaria el compromi-
so profesional y publico con el tema durante décadas y motivo
el enfoque integro de Bauer en sus trabajos posteriores, que
incluyeron la co-autoria del Acta de la Vivienda de los Estados
Unidos de 1937.3
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PRESIDENT PROMOTES SAVING AS CIVIC
RESPONSIBILITY

Roosevelt’s First “Fireside Chat” Addresses Fear and the
Banking Crisis

By March 3, 1933, 5,504 US banks with deposits totaling
$3,432,000,000 had closed their doors.?? The following day,
Franklin Delano Roosevelt was inaugurated as the country’s
thirty-second president. Eight days later, on March 12, he
took to the airwaves to prevent a panic from bringing down
the banking system with the first of his weekly radio
addresses to the nation. In this first presidential “Fireside
Chat,” Roosevelt attempted to reinvigorate depositors’ con-
fidence: explaining why so many of the country’s banks had
recently failed, why he had closed them down, and what gov-
ernment intervention could do to alleviate the situation. His
broadcast came at the peak of a housing crisis characterized
by some 1,000 home loans foreclosed daily and 43.8 percent of
owner-occupied homes with a mortgage in default.®

EL PRESIDENTE PROMUEVE EL AHORRO COMO
FORMA DE RESPONSABILIDAD CIVIL

La primera de las “Charla de Hogar” de Roosevelt habla sobre
el miedo y la crisis bancaria

Para el 3 de marzo de 1933, 5,504 bancos estadounidenses
con un total de depdsitos de $3,432,000,000 habian cerra-

do sus puertas.* El dia siguiente, Franklin Delano Roosevelt
fue juramentado como el trigésimo segundo presidente del
pais. Ocho dias después, el 12 de marzo, se dirigio al publico
para prevenir que el panico provocara la barrida del sistema
bancario con el primero de sus discursos radiales semana-
les a la nacion. En la primera “Charla de Hogar” presidencial,
Roosevelt intento revitalizar la confianza de los depositantes
explicando por qué tantos bancos del pais habian fracasado,
por qué los tuvo que cerrar y qué podia hacer la intervencion
gubernamental para aliviar la situacion. Su emision radial
tuvo lugar en el pico en una crisis de vivienda caracterizada
por unos 1,000 préstamos de vivienda embargadas a diario y
un 43.8 porciento de casas ocupadas por propietarios con
hipotecas incumplidas.
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UNITED STATES HOUSING CORPORATION
BUILDS HOUSING FOR WARTIME WORKERS

Program Abandoned as Role of Government Is Questioned

The federal government took on several unprecedented
roles—developer, builder, and real estate agent of public hous-
ing—in response to the country’s entry into World War I

in April 1917. The USHC was established to build new homes
and communities for workers and their families drawn to war-
time factories. Within less than two years, over eighty-three
new projects in twenty-six states were realized on the basis

of British Garden City ideals, housing over 170,000 people.**
Despite these successes, the agency was disbanded at the con-
clusion of the war, undermined at congressional hearings by
accusations of waste and inefficiency.

LA UNITED STATES HOUSING CORPORATION
CONSTRUYE VIVIENDAS PARA TRABAJADORES
EN TIEMPOS DE GUERRA

El programa se abandona mientras se cuestiona el papel del
gobierno

El gobierno federal tomo varios papeles sin precedente—de
desarrollador, constructor y agente de bienes raices de la
vivienda publica—en respuesta a la entrada del pais a la Pri-
mera Guerra Mundial en abril de 1917. La USHC se establecio
para construir nuevas casas y comunidades para trabajadores,
y sus familias, atraidos a fabricas de abastecimiento de los
esfuerzos de guerra. En menos de dos afios, se realizaron

mas de ochenta y tres proyectos nuevos en veintiséis estados
basados en los ideales de la Ciudad Jardin Britanico, alojando
mas de 170,000 personas.> A pesar de los éxitos, la agencia
fue disuelta al terminar la guerra, socavada en las audiencias
del Congreso con acusaciones de desperdicios e ineficiencia.
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FRANK LLOYD WRIGHT SELLS HIS VISION FOR
SUBURBANIZING AMERICA

Berlin-Based Publication Establishes Architect’s Reputation
in Europe

In 1910, Wasmuth Verlag published Ausgefiihrte Bauten

und Entwiirfe von Frank Lloyd Wright, a monograph of
illustrations of selected works from 1893 through 1909. While
the portfolio would later become famous as the supposed
vehicle by which Wright’s work was introduced to Europe,
Wright saw the portfolio as an architectural and polemical
summary of his ideas to date. Included was a proposal for

the problem of the affordable house, a design originally
published in 1901 by the Ladies Home Journal. While Wright
was preparing for his international debut in a villa outside

of Florence, his home state of Wisconsin passed the first
subdivision planning law in the country, which was paralleled
by the formation of the National Association of Real Estate
Exchanges (later NAREB). By the time of Wasmuth’s release,
the architect-designed single-family suburban house was
becoming an increasingly standardized part of a growing real
estate business tied to global capital markets and international
flows of commodities.

FRANK LLOYD WRIGHT VENDE SU VISION DE
UNA AMERICA SUB-URBANIZADA

Una publicacion Berlinésa establece la reputacion Europea
del arquitecto

En 1910, Wasmuth Verlag publico Ausgefiihrte Bauten and
Entwiirfe von Frank Lloyd Wright, una monografia ilustrada
de trabajos selectos entre 1893 y 1909, convirtiéndose en

el supuesto vehiculo por el cual el trabajo de Wright se intro-
dujo a Europa. No obstante, Wright lo veia como una sintesis
arquitectonica y polémica de sus ideas hasta la fecha. Incluida
en la compilacion estaba una propuesta al problema de la casa
asequible, un disefio publicado originalmente en 1901 por la
Ladies Home Journal. Mientras Wright se estaba preparando
para su debut internacional con una villa en las afueras de
Florencia, su estado natal, Wisconsin, aprobaba la primera
ley de planificacion de subdivision de la nacion, que corrio
paralelamente con la formacion de la National Association of
Real Estate Exchanges (NAREB) (Asociacion Nacional del
Mercado de Bienes Raices). En el momento de la publicacion
de la monografia, la casa unifamiliar suburbana disefiada por
el arquitecto estaba en camino de la estandardizacion dentro
del creciente mercado de bienes raices relacionado al mercado
global de capitales y al flujo internacional de mercancias.
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La traduccion del proyecto House Housing oscila entre la
traduccion literal y la traduccion libre. Es libre, pues en todo
momento se respeta el sentido del texto original, cambiando
las expresiones originales del autor solo en momentos en que
la traduccion literal de éstas perdieran sentido en el espafiol.
Siempre busca ser literal cuando se trata de conceptos claves
del texto, aunque no siempre existia la opcion claramente
literal.

d

El término “housing,” refirié ala ideracion colectiva
de casas y apartamentos, se traduce aqui como “vivienda,”
apesar de que el término en espaiiol puede usarse en singular
o en plural para aludir a lugares aptos para que vivan personas.

La palabra “untimely” del titulo se puede traducir como
“inoportuna” o “intempestiva”. Se ha optado por usar
“intempestiva” de la obra de Nietzsche por su aproximacion
alanocion de tiempo, esencial en House Housing.

El término “Real Estate,” tal vez el mas problematico de esta
traduccion, se entiende como “Bienes Raices” e “inmuebles”.
Ambos se usan en el texto, optando entre uno y el otro en
funcion de la estructuracion del texto. En el titulo, después de
considerar “especulacion” y “desarrollo,” se decidi6 usar el
término “inversion inmobiliaria” para abarcar las dimensiones
miltiples dentro de la significacion de “real estate,” es decir,

la coleccion de practicas—acci politicas, icas,y
sociales—que constituyen la misma, descartando la existencia
de “real estate” como un objeto inerte dentro de este proyecto.
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